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Servaku ja Liiviku kinnistute detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja Koostamise korraldaja Huvitatud isik
OU LINNAK (12913059) Parnu Linnavalitsus (75000064) Henno Varahaldus OU
Tel +3725275 815
karri@linnak.ee Suur-Sepa 16, 80098 Parnu linn,
Parnu linn
+372 444 8200
linnavalitsus@parnu.ee

1.1. Planeeringu koostamise alused

- Parnu Linnavalitsuse 05.05.2025 korraldus nr 295 Valgeranna kiila Servaku ja Liiviku
kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamise kohta;
- Geodeetiline alusplaan. Piirimark OU, t66 nr T642, 10.07.2024.

Olulisemad Gigusaktid:
- Audru valla Gldplaneering (kehtestatud Audru Vallavolikogu 13.05.2010.a maarusega

nr19).

2. Planeeringuala kirjeldus ja uldandmed
Planeeringuala asub Parnu linnas, Papsaare kiilas.
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Valgeranna

Joonis 1 Vélja tee 15a kinnistu asukoht.

Servaku ja Liiviku kinnistud asuvad Valgeranna tee ja Ranna tee ristmiku lahedal ja teede
vahelisel alal. Laheduses Ule Valgeranna tee asuvad Valgeranna golfivaljakud. Planeeritavast
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alast lduna poole jdab Valgeranna metsaala. Planeeritavast alast kirdesuunas jaavad
olemasolevad elamud ja elamukrundid.

2.1. Kruntide andmed, maakasutus ja hoonestus

Servaku
katastritunnus: | 15904:003:1166
pindala: | 15055 m”
sihtotstarve: | maatulundusmaa 100%

Liiviku
katastritunnus: | 15904:003:1167
pindala: | 12323 m*
sihtotstarve: | maatulundusmaa 100%

Kinnistud on hoonestamata.

3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on planeeringuala jagamine elamumaa
katastritiksusteks.

4. Planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pohinevad jareldused

Planeeritav ala asub piirkonna elamualade merepoolses osas, millest lbunapoole jadb
rannaaarne metsaala. Laheduses on golfivaljakud, rand, Audru jogi. Alal ei ole valja kujunenud
terviklikku hoonestust. Lahimad elamualad on Leetsi tee dares, mis ei ole funktsionaalselt
planeeritava alaga seotud ning ka krundistruktuur on erinev. Lahtuvalt sellest on planeeritava
ala

N

Joonis 2 Vaade planeeritavale alale Valgeranna tee ja Ranna tee ristmikult
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5. Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Audru valla iildplaneering. Uldplaneeringu kohaselt
on ala juhtfunktsioon reserveeritud elamumaa (EV).
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Joonis 3 Valjavote Audru valla ildplaneeringu kaardist (planeeritav ala — sinise kontuuriga)

Vastavalt Audru valla uldplaneeringu lisale SKEEM 1 on planeeritavas piirkonnas (Papsaare
kiilas) véimalik planeerida 1200 m? ja suuremaid kinnistuid.

| N RVAN- >

Joonis 4 véljavéte Audru valla tldplaneeringu lisast SKEEM 1-elamukruntide miinimumsuurused
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5.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks

Servaku ja Liiviku kinnistutele on planeeritud juurdepaas Ranna teelt olemasolevaid kinnistuid
labiva teena, mis maarab Uldiselt ara ka planeeritavate kruntide paigutuse. Krundid on
paigutatud valdavalt planeeritava tee darde kinnistute perimeetrile ja ka Ranna tee darde.
Planeeritud on uksikelamud, mis on kooskélas piirkonna valdava elamuttpoloogiaga (Elu
teest mere poole ja Audru joe darne hoonestus.

5.2. Vastavus liigilt lildisemale planeeringule
Kéesolev detailplaneering vastab kehtivale Audru valla Gldplaneeringule.

5.3. Alal (piirkonnas) kehtivad detailplaneeringud
Alal kehtib Liiviku ja Servaku kinnistu detailplaneering (kehtestatud aastal 2005).

6. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse valjatdotamise aluseks on lisaks tUldplaneeringu tingimustele aluseks
eesmark luua ménusa ,,6ueruumiga“ elamute kogum, kus on elanikel piisavalt ruumi ja
vdimalusi ka valiruumis aja veetmiseks. Lahtuvalt sellest on ala labiv tee kavandatud
Uhesuunalisena, et tee saaks olla kitsam ning liiklus ettearvatavam ja seega turvalisem.
Tanavamaale on planeeritud ka roheala, kuhu on véimalik luua ala valitegevusteks
(manguvaljak, pingid jm).

Koikidele elamukruntidele on planeeritud Uks hoonestusala. Osale tdnava aarsest hoonestust
on ette ndhtud kohustuslik ehitusjoon.
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7. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Tabel 1.
Ehitusoiguse ja pohiliste arhitektuurinduete tabel
Krundi Krundi . Suurim Suurim maa- | Suurim maa- Hoon.ete Krundi
Olemasolev | Pos. . . Hoonete suurim alune pealne suurim e L
pindala | kasutamise . lubatud L. . - taisehitus | Katuse tiilip ja kalle
katastriliksus | nr. 2 X lubatud arv krundil . ehitisealune ehitisealune | lubatud korgus
m sihtotstarve* korruselisus X 2 . 2 %
pind m pind m m
Servaku 01 3487 EP 1 pdhihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 10 lame vdi madal viil 0-5°
Servaku 02 |2502 EP 1 p6hihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 14 lame v6i madal viil 0-5°
Servaku 03 2503 EP 1 pdhihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 14 lame v6i madal viil 0-5°
Servaku 04 2520 EP 1 pdhihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 14 lame vbi madal viil 0-5°
Servaku; Liiviku | 05 | 2526 EP 1 pdhihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 14 lame vdi madal viil 0-5°
Liiviku 06 |2502 EP 1 p6hihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 14 lame v6i madal viil 0-5°
Liiviku 07 2709 EP 1 pdhihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 13 lame v6i madal viil 0-5°
Liiviku 08 2507 EP 1 pdhihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 14 lame v6i madal viil 0-5°
Servaku; Liiviku | 09 | 2504 EP 1 pdhihoone, 1 abihoone | 2 0 330 8,5 14 lame voi madal viil 0-5°
Servaku; Liiviku | 10 3614 LT 0 0 0 0 0 0
27 374 2970

* EP — Gksikelamumaa, LT —tee ja tdnavamaa

Arhitektuursed tingimused ja markused:

1. Hoonete eskiisid esitada arvamuse andmiseks linnaarhitektile.

2. Hoonestus lahendada terviklikult nii, et alal oleks sarnase arhitektuurikeelega hooned. Kui piirkonna hoonestuseks on valitud lamekatusega hooned,
siis ei ole lubatud viilkatusega hoonete ehitamine ja vastupidi. Viimistlusmaterjalidest on eelistatud piirkonnale iseloomulikud ja sobivad materjalid
(laudis, krohvipind, klaas, fassaadikivi). Keelatud on valisviimistluses kasutada toostuslikku profiilplekki, plastlaudist voi muid elukeskkonda
sobimatuid materjale.

3. Hoonete suurim lubatud kérgus arvestada keskmisest planeeritavast maapinnast. Hoonete suurim lubatud kérgus arvestada projektiga maaratud
hoonet imbritsevast planeeritavast maapinnast. Vertikaalplaneerimine lahendada voimalikult terviklikult arvestades planeeritud tee pinna kdrgust (vt
p 9) valtides jarske ja ebaloomulikke kdrguste vahesid. Planeeritava maapinna kdrguste erinevus naaberkinnistute vahel peab jadma 0,5 m piiresse.
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4. Kaik krundile pustitatavad hooned, s.h ajutised hooned ning kuni 20 m2ja 60 m” hooned koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega
tuleb arvestada hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse. Hooned peavad paiknema maaratud hoonestusala piirides, kuid hoonestusalast vdivad
véaljapoole ulatuda tdnava poolsed radstad ja varikatused, mida ei arvutata ehitisealuse pinna sisse ning abihooned naabrite omavahelisel kokkuleppel
nt kahe krundi piiril (abihooneid ei vdi paigutada hoonestusalast tdnava poole).

5. Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile néusoleku
saamiseks.
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8. Liiklus, parkimine

Juurdepaasud planeeritavale alale on Ranna teelt. Juurdepaas Ranna teele on Valgeranna
teelt (riigi tee nr 19112).

Ala juurdepaasutee on planeeritud ala labivana ja Ghesuunalisena, et liiklusruum oleks kitsam
ning seetdttu ohutum ja inimsdbralikum. Teel tuleb tagada maksimaalne liikumiskiirus 30
km/h fadsiliste meetmetega. Lisaks tuleb tee lahendada kergelt kdanulisena, et valtida
sirgetel ldikudel kiirendamist voi kiiruse tletamist.

Juurdepaasutee aarde on kavandatud lisaks kergliiklustee, mis viib piki Ranna teed kuni
Valgeranna teeni, kust on véimalik paaseda Valgeranna tee darse kergliiklusteeni.

Detailplaneeringuga kavandatav tee ja tinavamaa (pos 10) on ette nahtud avalikuks
kasutamiseks.

Parkimine lahendada omal krundil.
Igale krundile tagada parkimisvéimalus min 2-le autole.
Tapne liiklus- ja parkimislahendus krundil antakse hoone projektiga.

9. Haljastus, maastik, piirded

Planeeritav ala on kaetud peamiselt noore vosaga, kuid on ka mdned suuremad lehtpuud
(kased) ja moned okaspuud. Projekteerimise faasis anda hinnang olemasolevale haljastusele
ning s6ltuvalt haljastuse paiknemisest ja vaartusest hoonestada krunt nii, et elujéulisi
olemasolevaid puid oleks voimalik sailitada. Vaiksemate (okas-)puude puhul kaaluda
Umberistutamise vdéimalust.

Maapinda tuleb tésta hoonete Umbruses (kuni hoonestusala ulatuses) kdrgusmargini +2,29 m
abs, et kaitsta hooneid ja tehnotaristut. Valtida sademevee juhtimist naaberkinnistutele (vt ka
p 12.1 Uleujutuse ohuga arvestamine). Teede ja platside/parklate vahim kérgus 2,29 m abs.

Elamu ehitusprojektis on soovitatav naha ette vahemalt ¥4 maatksuse pindalast korg- ja
madalhaljastuse alaks (puud, viljapuud, p66sad). Kdvakattega alad sh terrasside osakaal ei
vOi Uletada haljastuse osakaalu. Projekteeritava haljastuse terviklahenduses kasutada
mitmerindelist haljastust ja mitmekesist taimestikku.

Planeeritava teeala ning selle koosseisus oleva rekreatsiooniala ja laste manguvaljaku
lahendus antakse tapsemalt haljastusprojektiga. Haljasala maa projekti koostamisel peab
jalgima, etinventar koos tervikliku maastikulahendusega oleks kujundatud kasutamiseks
erinevatele vanusegruppidele. Manguvaljaku eelduseks on minimaalselt kolm erinevat
inventaritlupi. Lisaks luua ka istumis- ja ajaveetmise vdimalusi rekreatsioonialal.

Piirded rajada krundi piiridele. On lubatud rajada haljaspiirded, vorkaiad voi osaliselt
labipaistvad puitaiad puit-, metall- vdi kivipostidega. Piire kavandada hoonega sobivana,
samuti arvestada piirkonnale omaste lahendustega. Tapne lahendus antakse projekti
koosseisus. Tanava poole jaavate piirete kérgus mitte tle 1,4 m.
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10. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoonet teenindavatele tehnoloogilistele seadmetele valida tanavalt mitte vaadeldav,
arhitektuurselt sobiv asukoht. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele muranduetele
(keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002)
vastav lahendus, vajadusel tagada mira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete
paigaldamine peab vastama seadmetele ettenahtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks
kiutte/jahutusseadmete valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana,
valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

Paikesepaneele ei ole lubatud paigaldada maapinnale.

Riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lahtuda Transpordiameti
juhendis ,,N6uded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel® toodud péhimatetest.

10.1. Veevarustus

Kuna planeeritav ala jaab AS Parnu Vesi teeninduspiironnast valja, siis on veevarustus
lahendatud lokaalse puurkaevuga, millele on planeeritud piirkonda teenindav veevork.
Veevarustus projekteerida ndnda, et hiljem oleks voimalik liituda Ghisveevorguga.

10.2. Reoveekanalisatsioon

Kuna planeeritav ala jaab AS Parnu Vesi teeninduspiirkonnast valja, siis on
reoveekanalisatsioon lahendatud vaikepuhastiga (biopuhasti), kuhu juhitakse elamute
reovesi. Puhasti on planeeritud Ranna tee aarde, mistéttu on puhasti hasti juurdepaasetav.

Imbvaljakute ja septikute rajamine piirkonda ei ole soovitav, sest piirkond on suhteliselt
madal, mis tdhendab, et imbvaljakud tuleb tdsta maapinnast kdrgemale ja reovett tuleb
sinna pumbata. Lisaks jaab suur osa planeeringu alast planeeritava puurkaevu reovee
immutamise keelualasse.

10.3. Vertikaalplaneerimine ja sademevee kaitlus
Olemasolevad maapinna kérgused on vahemikus 0.95 ... 1.96 abs.

Elamute ehitamiseks piirkonnas tuleb maapinda tésta hoonete Umbruses (kuni hoonestusala
ulatuses) kdrgusmargini min +2,29 m abs, et kaitsta hooneid ja tehnotaristut, et kaitsta
hooneid ja tehnorajatisi iileujutuse eest (vt ka p 12.1 Uleujutuse ohuga arvestamine). Kruntide
vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise osaga.
Vertikaalplaneerimine lahendada voéimalikult terviklikult valtides jarske ja ebaloomulikke
korguste vahesid. Planeeritava maapinna kdrguste erinevus naaberkinnistute vahel peab
jaédma 0,5 m piiresse.

Vertikaalplaneerimisega vdi muude asjakohaste abindudega valistada sademevee valgumine
naaberkinnistutele.

Olemasolevad ala labivad sademeveekraavid on kavas likvideerida. Ala siseste teede ja
Ranna tee aarde on planeeritud ndvad. Valgeranna tee ja Ranna tee ristumis kohas on
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Uhendatud olemasolevad kraavid, et tagada sademevee liikumine truupide kaudu teiselt poolt
Ranna teed Audru jokke. Olemasolevad truubid pikendada v6i valja vahetada.

Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires: hajutada haljasalale, vbimalusel
immutada, rakendada taaskasutust jms. Liighe sademevesi on kavas juhtida ndvade ja
kraavide abil Valgeranna tee darde jadvasse ja Leetsi tee 3 kinnistut labivatesse
sademeveekraavidesse. Arvestades, et valdavalt on ala haljastatud, siis on kraavidesse
mineva sademevee kogus ja tipukoormus suhteliselt vaike. Valtida tuleb sademevee
susteemide l6hkumist ehitustodde kaigus ja liigniiskuse teket nii planeeringualal kui
kaugemal. Juhul kui olemasolevaid sisteeme on vaja muuta, tuleb nende asemele
projekteerida uued nii, et uus lahendus haakuks olemasolevaga.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud teha veereziimi muutust pohjustavat
maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee
muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele
maauksusele. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on
valtimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigiteede kraavide ja
truupide seisukorda ja labilaskevdimet ning teostada labilaskearvutused.

Tapne lahendus antakse projektiga.

Sademevett ja lund ei ole lubatud spetsiaalselt juhtida/paigutada naaberkinnistutele ega
tanava maale valjaspool planeeritud sademeveelahendusi.
Tanava lumi vallitatakse planeeritava tee aarde.

Hoonete sissepadsude asukohad naidata hoonete projektiga. Sissepaasud lahendada nii, et
need ei takista veevoolu ndvas ja on holpsasti hooldatavad.

Sademeveelahenduse koostamisel on tehtud koosté6d M. Juursaluga (OU Termopilt).

10.4. Elektrivarustus

Elektrilevi OU on elektrivarustuse planeerimiseks véljastanud tehnilised tingimused nr
504171.

Detailplaneeringu alale on planeeritud uus komplektalajaam.
- Alajaama teenindamiseks peab jadma 66paevaringne vaba juurdepaas, mille tarbeks
on Pos 07 krundile ette nahtud servituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus.
- Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga alates Sandri alajaamast.
Elektrikaablite rajamine piki s6iduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Tapsemad
nouded on leitavad Transpordiameti veebist.
- Uldjuhul ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsevoondisse.
Planeeritavast alajaamast on tarbimiskohtadele ette nahtud 0,4 kV maakaabelliinid. 0,4kV
tehnotrass on planeeritud Roosilehe kinnistul paikneva dhuliini mastini nr 19.
- Tarbimiskohtade vérguuhendustele on kruntide piiridele planeeritud liitumis- ja
jaotuskilbid.
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Kui planeeringust tulenevalt on vajalik imber paigutada olemasolevat elektrivorku, siis esitab
klient Elektrilevile asjakohase taotluse ja maksab tasu vastavalt tegelikele kuludele.
Taiendavat infot saab lugeda ja taotluse esitada: https://elektrilevi.ee/et/teenused/vorgu-
umberehitus.

Detailplaneeringu kohaste vorgutiihenduste loomiseks esitab klient litumistaotluse, sdlmib
liitumislepingu(d) ja maksab liitumistasu.

Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

10.5. Sidevarustus

Sidevarustuse ja elektroonilise side planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39882535.

Kinnistuid labib kasutusel olev perspektiivitu Telia vask maakaabel. Nimetatud kaabli
sailitamine ei ole vajalik. Telia tegeleb olemasolevate klientide imeberlilitamisega
6hulahendusele. Enne ehitustegevuse alustamist kontakteeruda Teliaga.

Sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi ehitus on planeeritud lahtuvana sidekaevust
PPS-54. Uhendus planeeritava ala pdhitrassiga on planeeritud labi pos 03 krundi. Projektiga
voib lahendust kooskélastatult vorguvaldajaga muuta voi tapsustada.

Igale kinnistule on planeeritud individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid
planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tilpi sidekaevusid. Sidetrassi
ndutav sugavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada
planeeritava sbidutee alale. Naha ette kéik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti
liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustddde kaigus.

Telia sideehitiste kaitsevdoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded", kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid

Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 to6paeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud valjakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Projekt esitada taiendavaks kooskdlastamiseks.

10.6. Soojavarustus, jahutus

Soojavarustus lahendada lokaalselt vaikekatlamaja, ahjukutte voi alternatiivsete kitteallikate
(maakiite, soojuspumbad, paikesekiite jms) baasil. Voimalusel eelistada
alternatiivenergiaallikate (maakute, 6hksoojuspump, paikesekute) kasutamist, et vahendada
keskkonna saastekoormust.
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11. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:

e Tuleohutuse seadusest;

e siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded;

e siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord;

e EVS812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

e EVS812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviis on I.
Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.

Valimise tulekustutusvee vajadus on 10 l/s 3 tunni jooksul séltuvalt hoone reaalsest
kasutusest.

Lahim veevotukoht asub Leetsi tee 4 kinnistul planeeritavast alast ca 430 m kaugusel (VID:
8528).

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on Ranna tee aarde planeeritava ala juurdepaasu juurde
planeeritud tuletdrje veevotukoht (mahuti) koos kuivhudrandiga. Kui ala Uhendatakse
tulevikus Uhisveevdrguga ja tuletdrje veevarustus tagatakse vorgu baasil, siis on vdimalik
kustutusvee varustus lahendada Uhisveevorgu ja hidrantide baasil. Tiigi hoolduse ja séilimise
tagamiseks naeb detailplaneering ette servituudi seadmise vajaduse (vt ka p 16).

11.1. Kujade maaramine ja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut. Kdesoleva detailplaneeringuga on
hoonestusalad paigutatud ndnda, et naaberkinnistutel paiknevate hoonetega on tagatud
piisavad tuleohutuskujad.

Lisatingimusena on naabrite omavahelisel kokkuleppel lubatud paigutada abihooneid
hoonestusalast valjapoole, mis voib endaga kaasa tuua tdiendavate tuleohutusmeetmete
rakendamise vajaduse.

12. Keskkond

12.1. Uleujutuse ohuga arvestamine

Madala maapinnataseme ja jdeldhedase asukoha tdttu jaab piirkond korduva Uleujutusohuga
alasse.

Taiendavalt tuleb rakendada meetmeid, et vdimalik tleujutusest tulenev kahju oleks

minimaalne. See tahendab, et hoone 1. korruse péranda 0,00 ei tohiks olla madalam kui 3,19
m abs. (soovituslik 3,69 m abs.). Uleujutatavatel aladel elamuteni viivad juurdepdasuteed on
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soovitatav projekteerida kdrgusmargiga vahemalt +2,29 m abs. teepinna peale. Kérgem
veetdus joes voib kesta pikemalt, kui tormituulte péhjustatud Uleujutus mere dares, mistdttu
voib see pdhjustada keerukamaid olukordi nii inimestele kui ka varale.

12.2. Jaidtmed

Jaatmed tuleb sorteerida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et véimaldada nende
taaskasutamist. JAdtmemajandus korraldada vastavalt kehtivale Parnu linna
jaatmehoolduseeskirjale.

12.3. Insolatsioon

Hoonestus on planeeritud ndnda, et sellele planeeritav hoonestus ei avalda lilemaarast
varjutavat moju.

12.4. Miira

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada miura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kutte/jahutusseadmete
valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kulgnevana, soovituslikult maapinnal
eraldiseisval alusel voi eraldi ruumis, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

Arvestades, et Valgeranna tee on suhteliselt vaikese liikluskoormusega ning liiklusmdira tee
laheduses jaab vahemikku 50 — 54 db, siis ei nde detailplaneering ette tdiendavate mura
tokestavate meetmete maaramist. Normatiivse murataseme tagamiseks siseruumides piisab
hoone valispiirete helipidavusest.

Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

12.5. Planeeringu elluviimisega kaasnevate mojude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Kaesoleva detailplaneeringu raames ei ole koostatud taiendavaid uuringuid.
Planeeritud on piirkonna hoonestusega sarnased pereelamud, mistéttu ei too planeeritav
hoonestus endaga kaasa kdrgendatud mura, emissioonide vdi muud tUlemaarast moju.

12.6. Planeeringuga seotud kliimaeesmargid
Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse kehtiva Audru valla uldplaneeringuga kooskolas
olev elamupiirkond.
Detailplaneeringu liikluslahendus on kavandatud Ghesuunalisena, mis vahendab
markimisvaarselt asfalteeritud pinda.
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Edasise projekteerimise ja ehitustegevuse kaigus kasutada vdimalikult palju
keskkonnaneutraalseid ja vahese slisinikuheitega lahendusi (kltteseadmed, energiaallikad,
ehitusmaterjalid).

13. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine
Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

14. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Enne detailplaneeringu kehtestamist solmitakse huvitatud isiku ja kohaliku omavalitsuse
vahel haldusleping, millega maaratakse tdpsemalt detailplaneeringu realiseerimisega
seonduvad kohustused. Kohalikul omavalitsusel on digus detailplaneering kehtetuks
tunnistada vodi keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui huvitatud isik ei taida
halduslepingus satestatud kohustusi.

Detailplaneeringu elluviimisega seotud tegevused peale planeeringu kehtestamist:

1. Arhitektuurivdistluse labi viimine parima hoonestuse ja maastikulahenduse leidmiseks.

2. planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega;

3. planeeritud uushoonestuse, avaliku ala ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine
valjastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

4. pdustitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Elamuala taristu on kavas valja ehitada uhe etapina.

Detailplaneeringu realiseerimisega seonduvad kohustused maaratakse tapsemalt enne
detailplaneeringu kehtestamist sélmitava halduslepinguga.

Kohalikul omavalitsusel on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada vdi keelduda
planeeringualal ehitusloa andmisest, kui huvitatud isik ei tdida halduslepingus satestatud
kohustusi.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

15. Planeeringukohaste ehitiste valjaehitamise kohustus

K&esoleva detailplaneeringu alusel ei ole Parnu Linnavalitsusel kohustust valja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettendhtud teid ja
sellega seonduvad rajatisi, haljastust, valisvalgustust ning tehnorajatisi.

16. Servituutide seadmise vajalikkus, teede avalik kasutus

Kaesolev detailplaneering naeb ette servituutide vai isikliku kasutusdiguse seadmise vajaduse
jargnevatele objektidele:
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a) planeeritavatele elamukruntidele ala piiridel olevate ja planeeritud
sademeveekraavide toimimise ja hoolduse tagamiseks;

b) pos 03 krunti labivale pdhitrassile;

c) pos 05 krunti lAbivale madalpingekaablile;

d) pos 07 krundile planeeritud komplektalajaamale;

e) pos 08 tuletdrje veevdtukoha (tiik) sdilitamise ja hooldamise tagamiseks.

Planeeritav tee ja tdnavamaa (pos 10) on ette nahtud avalikuks kasutuseks.

17. Turvalisus, kuritegevuse riskide vahendamine ja universaalne
disain

Vara séilimise huvides ning lldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoonestus kavandada nii, et tanavate poole oleks piisavalt aknaid, et tagada
tanavaruumivaadeldavus ja inimsdbralikkus, valtida ruumide ja alade tekitamist, mis
ei ole passiivselt jalgitavad.

e Hoonete peasissepaasud teha muust fassaadist selgelt eristuvana nii, et ka
erivajadustega (nt ndgemispuudega inimesel) on vdimalik ilma kérvalise abita
orienteeruda.

e Hoone juurdepaasud, juurdepaasuteed ja lahilimbrus valgustada ning varustada
orienteerumist hélbustavate ning hasti ndhtavate/ loetavate siltide ja viitadega (nt
aadress).

18. Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

e Audru valla tldplaneering.
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